DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE LA PLAINE DES FALMISTES

L& Ptz [s Peos nemes

EXTRAIT DU FROCES YERDAL DMES
DELIBERATIONS D1 CONSEIL MUNICIPAL EN

Affaire 16-300720 DATE BU TRENTE JUILLET

Droit e Préemption Urhain (DU / Mawien de FEPTR
comme délégataire du DPU par modification du point 15 DEUX MILLE ¥VINGT
de la délibération portamt sar les délégatons données au

Maire lors de la séance précédente du Consell Municipal ;E?Td;;l;l,l“l:lll’; ';msl le IF:ENT} ‘:U‘;]‘;_‘E';] _é' I]"jl]{
(lu lﬁjuﬂlﬁt 2'}2[} 'L , 2 N5t Llnli:l[]a C La HINS d8s

I'almistes diment convegué par dMonsiewr L& haire $°est
WOTA. /. Le Maire certifie que le compte rendu de cotte délibération a ﬁss:]l'nb]é - lieu ] habimel . de ses sances sous la
16 affiché & la porte do la Mairie, que L convovation avait &€ Lte Je | Tevidence da Monsicur PAYET Jofnny.
24 JUILLET 2020 e que le nambre de membres en exercice dtant de
29, 1z notnbre de présent{s) cst de : 28

PRESENTS : Johnny PAYLL Mare - Sabine
IGOUFE 1* adjointe - Jean Yves FAUSTIN 2=

Alsent {87 1 0L, adjoint - Myltuc MAHATATCHIMY 5™ adjointe -
Joaan NORD 4% adjoint - Gina DATIEAIT 5
PFrecorativn (s} ; U adiointe — Jean Clande DAMOUR 6% adjoinl -

Maric-Heéliette THIBURCE 7 adjointe - Frangois
FRUTLAU DE LACLOS 8™ adjpod - Sonia
ATRUFFY conscillére municipale = Frédénc AZOR
conseiller micipal - Micheline CLAIN conseillére
mumicipale - Erick BOYER conseiller municipal -
Sabrioa HOARAL conselllére mumicipale - Alain
RIVIERY.  conseiller  municipal - Luocay
CHEVALIER conseiller mnnicipal - Mane-Lourdes
VELIA conscillere municipale - Mickaél PAYET
conseiller municipal - Sandra GRONDIN conscillére
- Elisabeth BAGNY conssilldre municipals -
Ylonen JUUSTINE conseiller municipal - Soplie
AlAAL conscillere nunicipale - Laniel JEAN-
BAPTISTE dit PARNY conseiller mnnicipal -
Melissa MOCGALIA  conssillte  municipales =
Yowmick DBOYER consciller municipal - Sylvie
LYGER conseilltre runicipate - Jean-loe SAINT-
LAMBERT conseiller iminicipal - Joélle DELATRE
couseillere munieipae - Jean-Yves VACHER

consciller imunicipal

Total des vates : 28

Secrétalre de séance : Victorien JUSTINE

Le quorsm dlunt aleint, le Conseil Monicipal a pu valablement
délibdres

ABSENTY(S) : Néant

PROCUBATION(S)
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Affaire 16-330720

Droil de Préemption Urbam {DPL) / Maintien de 'EPFR comme délégataire du DPLJ par
modification du point 15 de la délibération portant sur les délégations données an Maire lors dc
la séance précédente du Conseil Municipal du 16 juillet 2020

L'excrcice du 12PU est une prérogative du Conscil Municipal qui peut le déléguer au Maire, ains
qu'aun Eablssement Public Fencier ; chose faile au profit de I'Elablissement Public Foncicr de
la Réunion sur les secteurs dil « Le Village - La Pette Plaine - Bras des Calumels - Tiras Piton
les ITauts - Bras Piton par délibération n® 19090415 du 9 avril 2015 annexée i la présente.

Le Maire rappeile que loxs de la séanee du 16 juillel dernier, le conseil municipal avait décidé de
hai domer délégation pour les compélences mentionnées i Paricle L 2122-22 du Code Général
tles Collectivités Temitortales (CGCTY.

O, s™agissant de Pexercice du DPU prévu au 157 des compélences déléguées dans la DEM du
165 juillet 2020, 1l v'en est pas Ll mention.

Pour que I'EPFR poursuive sa nussion, il conviendratl en conséquence de modilicr la rédaction
du 15°, de la maniére survanle :

« D¥exercer, au nom de la connnung, les droits de préemption défims pru le code de 'acbanisime,
gque la commune en sait tiulaire ou délégataire, i lexcepion des délégations du droit de
précmpton urbain préalablement accondées par le Consell Municipal 4 ['Etablissement Public
Foncier de la Réunion, de déléauer l'exercice de ees drons a I'oceasion de Faliénadion dun bicn
selon les dispositions prévues au premier alinéa de Particle L. 213-3 de ce méme cote »

Appelé aendélibérer, le Conseilununapal A LA MAJORITE DES MEMBRES, 3 CONTRE
(Jean-Lue SAINT-LAMBERT consciller municipal - Joélle DELATRE conseillére
muaicipale - Jean-Yves VACHER conseiller municipal) :

APPROUVE la medification cdu 15° de la DEM du 16 juillel 2020, selon la rédaction vace plus
haut, de manidre & maintenir FEPRFR dans son véle de délégatare de Fexerciee du DU
HABILITE lc maire, 4 passer toul acle L i sygner lonte pidee dans le cadre de cetle alfaire

Vait et delibéré en maire los jours, mais ¢t an ci-essus et onl signé les membres préschls

Pour copic coulonne,
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Affalre n®19-090215
Droit de préempilon Urbain (DPUModifleatlon du champ *appllenilon
de ln délégatlon & I'EPER
VU e Code Général des Colleclivitds Territorinles ci notanymen son anicle L, 2122.22 ;
VU Le Code de 'urbanisme €1 nolammen ses adicles [ 210-1, L. 217-1 ¢l swivants 1.213-3 et
suivanis ci L324-1 a1 sulyants,
VU In délibération du censeil monicipal e date du 29 wai 2013 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme de |La Plaine s Palinistes,
YU o précddente délibéeation dun Coansell Municipal modifiant le champ dappllcation
territorinl du droil de préemption urbain et du droit de préemptlon urbain sur le temitoire de In
Communa ;
VU In délibéralion du Canseil Municipal en dato du 17 svril 2014 secordani ln débégation du
deoil de préempiion urbain & Mongleur le Maire sur le territoire de ln Commume ;
VU In précédente délibération du Consell Municipal qui medific les conditions dans
lesqueltes Monsieur e Maire bénéficic de la ddtégation du drolt de préemplion urbain sur le
Lerritoire 9 lan Commmne

Il est ragpelé que In Comnume & définl 5 périmdlcs annexés au projet de convenlion
opfrationnelle jointe & In présente sur lesquels elle souhaile Fintervension de I'Elsblissement
Publie Fongier de Jn Réunion en wvue de procéder & toules acquisitions Foncidres ct
immalsilidzes, pour t réalization, dans "inérdl généeal des nelions ou opéations eépandant
aux abjels définis A U'anicle L308-1 du Cede de Purbanisme ou paur permedire la conslitulion
de riserves loncidres afin de permeliee o réallsalion desdites aclions ou opdmiions
d'nménagement.

Selon 1artiele 1. 324-1 du cede de urbanisme et conforménlent 3 ses sintwis, ' Elallissament
Public Foncier de In Rdunion penl exercer, par délégation de leurs titlaires, les droils de
préemption défims par le présent code dans les ¢pa et conditions queil prévoil,

L'Emblissement Public Foncizr de la Réunion a wansmis wn nowvean nrajel de convealion
opfrationnel relatil & "exerclee du drail de précmption par dfiégation n® 86 15 01 BPY
conterant les dispositions sulvanles :

= Conformément & V'aticle 13 des stawts ¢l 4 Varticle 12 du Reglement intéricur de
1'Etablissement, le Directeur de I'Clablissenient et compétent pour exercer le droil de
préenplion urbain oi en ZAD suite d I signature d'une convenlion de détdgation
droil de préemplion whbain au en ZADL, validée par les organes délibdrants des
Colleclivilés ainsi gue du Conscil d"edininisiration de 1" EPF Réunion.

- Confermémaent & "arlicle 1L.324-6 du code de Purbanisnie o1 & 1Manicle 13 des staluls le
Directeur de "#ablissement o5l autorisé & délégues sa siguature.

- Le Dircetenr est autorisé & préempter ou vu du prix fixé par France domaine {valeur
vénale ef marge de négocialion) e1 ce sans outrepasser €& pox exceptés dans les cas
suivls

% quond le Juge de Mexproprimtion est salsl lorsque que fe propriétaine du blen mointienl
Ie prix dans sa A ¢ refirse 'offre proposde par 12 vinlair: ou délégataire du droll de
préemplion.

Arcusd de rdeaplion on préfeclura
%II'E&-EWHWE -0 1E0400-DOM 19000 15

Die de élatransnilssion - 15004/2015
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Dans ¢¢ cas lo Direclenr ¢s1 antorisd a préempler au prix fixé par e joge e
I'cxpropriaiion.

% en matiteo d adjndleation

Dans ce cas, lo dirceleur ¢s1 auterisd A préempler ou prix de In dembére cnchire ou
surenchiére,

- L& Directenr est compétent pour exereer le droft de préeription dans Ies condlifons ¢i-
dessus visées dona la limite d'vn montant de 1 million d'curos, au-deld do celte
semme, it devra reeeveir un avis favorable do burcan pris & Ia wajorint absolne des
sullrages expritnés, s voix du Peésident est prépondémuie en ons de partage.

= Pour les préemplions d'vn montant supérieur & 2 millions deuros, i devea recevoir un
avis favorable du Conseil d'administmlion dons tes conditions de Particle 12 des
slatuls.

- Dn ens d'avis défovorable dn bureau on du Conseil d'sdministation de {"EPE
Réunion, ie Dirccteur de I'EFF Réunion ne sera pas autorisé A excecer 12 drall de
peéemplion urbain,

- conformément & Panticle L213-3 dn Code de I'Urbanisme la Canunune peul selirer
porticlement ou taintement @ tout moment Is déiépation sinsi aceardée par une
déltbémation prise Jans les mémes formes,

= Enens de délidéraiton du consell dadminisiration de I'BFF REUNION demandail &
la Comunune de retirer particllement gu totalement f délépation du droft de
préemplion urbain, Ja Commune s'engage & formaliser ce retmil o premier consell
munieipal suivanl tn notificalion par I'EPF REUNION de Ja délibémiion de son
conseil O ndministration.

- e Maire de la Commune ¢t le Dicecteur de I'EPF Réunion sont autorisés A signer les
conventions opéralionnelles de parlage suile i I"exercice di droit de préempiion.

La présente délibéealion fers Mobjel d'wi affichage cn mairiz pendanl une durde d'un mois g1
copie sera ransmise & Monsieur le Préfol.

La prisenle délibération sera exdemoire & compter de sa rdeepllon cn préfecivre et de
I"secomplissement des mesores de publicild,

Appelt & en delibérer, le Consell Muntelpal & In wajorlié 19 voix pour, 2 absents au
momgnt du vete (HOAREAU Rent conselller nwmlcipal, BLIIOUX Marje Jesée
consclilére munlclpale),

* PELEGUE A I'Ttnblissenent Publie Foncicr de In Rdunien le droit do préearplion wbain
sur 527,30 heelsres du teritoice de In commune eeprésentont 5 périméies do déldgation du
droit de préemption urbain, en vue de procéder A toules acquisiclons Foncitres el immobikidres,
pour la wdnlisatlon, dans Pintéedl généml, des actions on opdrations répondant aux obijets
définis & Uarliele [.300-1 du Code de IPurbanisme au pour permetire la constitution de
dserves foncleres ofin do penmetire In céalisniion desdiles aclions ou opémtions
d’nnénagement,

Arcusd da rémspliun an préfaciure
ETEJ-ZIQ'MEIDE -0 58403-05M 19-0904 16-
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;{éwruuuvﬁ les mednlilés d'exercice du droit de préemption par le Dircetenr de I'EPF
KN,

- AUTORISE te Maire & signer les convemiians opéralionnelles de portage suite a 1'excreice
du droil de préeimplion.

- APPROUVE le projet de convention epdrationnelle relative & Pexercice du dealt o¢
préeniplion gar délégation n® 06 15 411 - DPU, annexé 4 la préseale,

- AUTDRISE, le' Muaire & signer ln convention opérationnelie n® 0§ 15 01- DPU rolalive &
Pexercice du droil de préemplion par délégation annexdéo A In présente avee PHiablissement
Public Foneler de In Réunion et toutes pitces y alfémentes.

- AUTORISE le Maire ou en son absence I"élu détéyué & chiceiner loutes les démarches y
altérenles.

Vil e1 délibré ¢n Mairie les jours, mois ¢l an ci-dessus et ont signé tes membres présens.

Pour copic conlomie

Accusd de récaplicn en préfeeilee
EE!-N'EHWE 20150405 DCM15-Dtadd 18-
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CONVENTION OPERATIONNELLE

ELATIVE A ’'EXERCICE

DU DROIT DE PREEMPTION PAR DELEGATION

N°® 061501 DPV

CONCLUE ENTRE :

- LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

- L’E.P.F. REUNION

Agtusa de dcaptan en préfaciura
%]‘él-i19?4ﬂﬂﬁ5-2015|34 Ch 190904 16-

Dals dw Latsrenamission - 15104(3015
Dats de récaplion prafechire - 150412016

Accusé de réception en préfecture
974-219740065-20200730-DCM16-300720-
DE

Date de télétransmission : 05/08/2020

Date de réception préfecture : 05/08/2020




PREAMBULE

Confornénent A l'aticle L213-3 du code de Putbaniswe. ln Conunune a décidé de
déléguer, 4 1'Elablissement Public Foueler de la Réwnion (EPF RELRMION), l'exercles
du drolt da préempiion wbain sur palle de son tesritolve et 2. en vue de loutss
aequisilions foncléres et nsobiliéres, cu vite de Ja réalisation. dans liniérét géndral des
actions o opérations répondant aux objels défuris 4 D'mticle L300-1 du Code de
Forbanisime ou pour permielice In constitntion de réserves foncléres en vue dé peanedlie
Ia séalisation desdites nclions on opération d’aménagemanl.

Ceci exposé,

JLest canclu e Ridsent conlvateylye
D'UNE PART.

. La Commune e La Platae des Palindstes - 97433, seprésentde par son Maire,
Monsieur Mare Lwe BOYER, habilité 4 la signare de la présente coavenlion
par délibération du Conseil Mundeipal do . e JOLS, Tendue
exdontoire Je .. .,

Cl-aprés dénonunds « la Coamnmune ».,
D'AUTRE PART.

. L’Emblissewent Poblie Foncler de la Réumlen (EPF REUNION). 7 e
Andsé Lardy, 97438 Salme Marie, représenté par sou Dinecteur, hlomsiens Jean-
Louis GRANDVAUX. habilité & 1a signatvre de {2 préseite convention par
délibération du conseil d'adminisimtion du ... 20080 TEQUE Au
Contedle de Légalilé le ...

Ci-aprés dénomms « PEPF REUNION »,

ARTICLE I : OBJET DE L4 CONVENTION

La présente conveition n pour objel de définir :

. les ntodalités de délégation du droit de préamption de In Comniie & VEPF
REUNION. alusi que l2s conditions d'exerclee du droil de préemplion par ce
demiler;

. les conditions relmiives an portage, d la gestion ¢t la éirocession des Llens
acquis par exercice du droit de préemption oy I'EFF REUNION :

- le réglement des conséquences flnancléres du coutentiens de la préemplion
exercde dans le eadra de In présente comvention,

11

Accutt de récapilion i '
afi-215r40 514D DCM 18.090415-
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SECTION | :
DELEGATION ET EXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION

ARTICLE 2: OBJET ET CHAMP D'APPLICATION TERRITGRHL
DE LA DELEGATION

=1 ! Priitelpe

Confosmément f la délibération du Consell Municipal sus visde, la délégation poyte mr
Fexercice du drolt de préemption wibain. ainsi que o cas éehiéant, dn drolt de
préemption wbain renfored dz ln Conunune, au nom et peur le compte de cette derstiers
sur les panies de son temitoire en zone U ¢ AU du Pl Local d'wbanjsme, tels que
Baurant aux ptans annexds 4 la présente convention.

En cas de modification nlidricure dn périmére du drodt de préemption nrbaln dz I
Commune. celle dildgation s'appliguers A I'ensexnible des nowvelles zaues U el AU du
Pia Jocal d*wbanisme contennes dans les périmétres déléguds 4 PEnmblissament Publie
Foncier de In Réinion (EPF REUNION) el mmexés 3 la présente convention.

La collectivité s"engage & informer I'EPF RRUNION de toules modifications du
perimétee du drojt de préamnption vrbaly ot celtes dn zonage au sein do périmérre

50 1a colleetivitd souhaite ajouter ow retirer un périmdire de délégation dn droil da
préemption wbain 4 'EPF REUNION, cette modificalion powra se falre par avapant §
la présente conveallon. suitz & In déllbdraifon du conseil nnwicipal ol du conssil
d'admististeation de I'EPT REUNTON.

21 : périmétres adidands

La Cormuntue délégue & I'EPF REUNION. qui U'nccepte, le droil da préemotion ei-
dessus désigné, sus partie de sen tewritoire, silnde sur les sectewrs dits Le Village- La
Pelite Plaine- Bras des Caluwets- Bras Piton Les Hawls- Bras Pison pour ane superficte
totale ’environ 527.80 hectaves. tel que figurant aux plans auexds 4 fa préseite
convantion fAunexes I §).

ARTICLE 3 : BENEFICIAIRE DE LA DELEGATION,

Caonformaénient 4 Farticte L324-1 du Code de 'Uibanisnie I'EPF REUNION paul &ire
délégatnire du droit de préemption,

Conformdment 4 Voadicle 13 des statils et & asticle 12 dv Réglement fntérisur de
I"Elablissement, le Diresteur de I"Elablissament est conpélen ponr exercer Je droir de
préanplion wibain on én ZAT swite A In signalire d'une convenllon de délégation du
droit de préemplion wibnin ov en ZAD, wvalidée par les organes délibérants des
Collectiviids ainsi que dn Conseil d'adminlsiration de ['BPF REUNION,

Aceusé de rétaption Sfac
%?Ea-z19740&5?2015%'33%:%95415-
Drate de VWaldlransmiasion ; 150412015
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Conformérent 4 'atlicle L324-6 du cade de Iwrbanisme ¢t i I'article 13 des statwis le
Dicecteur de 1"disblissentent esl anlorisé i déldguer so signatnze,

Le Directeny est nulosisé A préempter avec I'accord préalable de Ia collectivité sur le
prix propoesé dans Ia décision de préamplion au vu du prix fixé par France Domaine
(valeur vénale et marge de négociation) el ce, sans owtrepasser ¢& prix excepiés dans les
cag suivals !

- quaud le juge de I'exprapriation st saisi lorsque que le propulétaire dn Glen
wiaiktient 2 piix dans sn DIA et reluse ofire proposée par le tillaire ou
délégataire din drodl de préemplion.

Dans ¢e ¢as le Direclenr esl autorisé & préawpier av puix fixé par le juge de
I*expropriation.

« enmatiére dadjndieation.
Dans ce ens, le direclenr #st mtorisé & préenipter aw prix de 1a denidre enchére
ou surenchére,

Le Difecteur est compéient pour exercer le droit de préampiion dans les conditions ci-
dessts visdas dans La lindle d'ui montant de 1 snillion drewros, av deld e cette somime.
i} devra tecevoir un avis favorable dn burean de I'EPF Réunion pris d la wajorité
abselue des suffiages exprimés. Ja voix du Président est prdpondéranie en cas de
partage.

Pour les préemplions &'un montani supésienr & 2 millions d'euros. il devea receviair m
avis [avorable du Consell d'rdminisiration ¢ans les condillons de I'article 12 des shtuls
de 'EFF Réunion.

En cas d'avis défavorable du burean on du Conseit d'administation de 1'EPF Réuation.
le Dicecteus de I'EPF Réniton ne sera pas awtorisé & exercer le droil d2 préenption
urain.

La C'onununé réconnail avosr pris connaissance des modalitds d'exercles de droit d2
préamption par le Directeur de J'Etablissentent, elle est informée que confomément &
I'article L213-3 du Code de I'Urbanisnie elle peul retirer & tont moinent la délégalion
abnsi nccordée par une délibération prise dans les méntes fonnes,

ARTICLE 4: MODALITES D'EXERCICE DU DROIT DE
PREEMPTION

4-1 ¢ Transmission des eéclaratons AHntentlon 0'aliéner (DIA)

La Commune s'engage & liansmettre i 'EPF REUNION I"ensemble des DIA portal

sur les biens fuclus dans les périmdtees de délégation. Le défaur de 1sansmisslon de 1o

DIA par Ia colleclivitd & 'EPF REUNION équivaut & wnz demande de renonclalion de

In collectiviré,

I} esl rappeté que. sewl le délégalaire du droit de préemiplion mbain, est &n mesure de
preidre les décisions de senonciatlon ou de préaintien,

13

Accuzbde rdcapiion en préfeckire
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ilaC 10§01 PLOLLEEY T i g

La Contmuuie doll en informer I'EPF REUNION an plus (and avan Vexpitalion dy délai
de 2anois & compler de la réceplion en wnirie de la DIA. Le défw de Iansmission de I
dtéclsion de T colleclivité dnns te détai de 2 mols équivaut i une renoneintion,

La Comnunie s*engnge & lransinettre 4 1'EEF REUNION Jes DIA poitant sur les bigns
dont elle entendd lui confier in préemption daus un délni de lwir (5} Jours & comypter de
leur réeeption en nrainie,

A Ioccasion de celte iransinission. elle infonne I'EPF REUNION dus molif pour leguel,
confomment & l'anticle L. 210-1 dv Cede de 'vibanisme, tz droit de prézmption esl
exercd,

Elie indique. en oulce. la durda du porlape envisagda pour le bisn acquis par I'EPF
REUNION.

41 i Transealssdou de 1*avls da Bivectem: des services flsenus
La Couwniie s*engage A transinetire an Directeur des seIvices fiscoux les DIA potlant
stir tes Biens donl elle entend confier 1a préeniprion & I'EPF REUNION dans un délai de

huit (8) jeurs & compter de lenr réception en mairie.

C'elte transitission est accompagnds d'wie dentande o'avis dans las condilions définies
aux mticlgs L 131194 L 1311-12 du CGCT.

La Comnrime s’engage 4 comntiniguer 4 I'EPF REUNION L'avis émis par le Directeur
des seevicss flscaux dés réeeplion en malrie ainsi qne le montom que I'EPF REUNION
proposeia dans sa déeision de préamplion,
4-3 i Nodiflenitow de Jn déclston de préanption
L'EPF REUNION procéde A la notification am propridtaire dn kryqin ¢

- 0it dela déclston de préemption aux prix et condilions fixés dans 1a DIA :

- soll & une offre d'achiar et de prix. dom il est indlqué qu'a défaut d'secord
amiable, il sera fixé par le Juge de I'exproprintion.

Dy ¢¢ denuder cas, le prix proposé tient comple de 1'avis dn Directeur des services
fiscany, augmenté de s snarge de négociation évennielle accordés par ce demier,

$i des finis 0'ngence sont A In charge de I"acquérenr dans Ja DIA, 1 proposition de pix
de I'EPF REUNION ne pmibra oulrepasser Le prix des dotnailies frals d*agence campris.

Aecusd de récapbion Bn préfes
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L'EPF REUNION Iransmiet ceite déclsion an préfel dans le cadre de I'exercice du
contedte de légalitd.

Enl owire, en applicalion de 1'acticte R.203-20 do Code de I'mbaniswe, il natifie sans
délai b Ia Comnume les éléments d*informatlon & iranserire swr le regisine prévu &
I'mticle L.213-13 du méme code,

SECTION 2!

PORTAGE, GESTION ET RETROCESSION DES BIENS ACQUIS
PAR L'EPF REUNION

ARTICLE 5 : CONVENTION OPERATIONNELLE

Les droils el obligations réciproques de la Conunune et de 1'EPF Réunion relalifs mx
condilions de portage, de gestion e de rétrocession des blaus acquis par voia de
préeanption par I'EPF Rénnion. fonl Fobjer d'wue conveilion cpérattonnelle qui doil
étre Impérativement signée entse e Maire de Ja Conumme & l2 Direclem de VEFF
Réunion avant I régulnrisalion de I'acte smlientigue au profit de I'EPF Réunnion pour
chiacint des temains acquis.

A Qéfaut de signansre de Indite convention das tes délals ouvents par {a toi pour exercer
Le droit de préemption. 'EPF REUNION se réserve le droll de ne pas povrsuivre la
procédire d'acquisition.

Le Malre de ta Conbune et le Direcleur e EPF Réunon sont mtorisés 4 signer la
convantion opéralionnelle de poringe dans les conditions finucleres suivantes :

51 By ente de 1 ubte & 1a Capnnuue om COIeLen

Le puix de veite de 1"imnentle & figorer dans 'acte authantique lors de sa cession par
I'EPF Réunion & ta Commune on A son repreneor, s'eatend du piix d'achat HT de
Phamezuble. dérenniné au vu de 'avis des domaines et acquiiié par I'EPF Réwnion lors
de son acquisition, auquel il conviendsa d*appliquer le ségime de TVA en vigueor.

Dans e cas of le psix acquintd par PEPF Réunion lors d2 son acquisition mealicne une
TVA qui nie peut dwe déduite, du fait de I'engagement par b collectivité on son
sepreneur. d' witliser Minimeuble pendant fowte la durée da portage pour une opdration
10N soumise & TVA {oceupatlon A tilre graluit, bail d'habitalion...). le prix de vente de
linunznble s*entend du psix TTC acquilté par I'EPF Réunion Jors de son acquisition.
auguel il conviendrn d'appliquer Ta TVA sur Ja niarge ot sur le prix tota) selon les
dispositlons fiscales en vigueur ai moment de la revante.

S en comrs de portage, la Conmune ou son reprensur whilise 1 blen pous une utilisalion
woy sowmise # TVA. 'EPF Réunion rembowrsera an Trésoi la TVA dédulle &

Accuad da réceplon rdfec y
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Pacquisition. La Commune on sou reprenetr s'engage 4 rentbowrser. ladite TVA nen
déduictible & I'EPT Réunion dans vn délal de dews mois de la dote de Eacturation.

NI : 58 4 I date de eélrocession, it s*ngit 4'on t2imain 4 batic (TAB) on d'miy inumenble
aehevd depols plus de cing ans, la TVA sera ealeulée sur be prix total si I'acquisition
avalt cuveit droil @& déduction, on sor ki warge égale A 2éro s'ik u'y n pas en de
déduciion lars de Iacquisition indliale.

5i be tergalit ne constitwe pas un tecrain 4 Latir an sens Je I lod, ou il s*agit d'un
Imneuble achevd depuds moins de cing ans, la TVA sers caloutée sur te prix total,

§-2 Collt de 1y la Con 1i Fepre N

Le colif e revient pous lo Conuiune ou son repsenenr est constitué par le piis de vente
de Finmerble par I'EPF Réwnien A la Commune au 4 son reprensur. présn el-dassis,
déduction faite des subventions éventwellement pergues par 'ERF Rénnion an tie dudil
inunevble, augnenté des frnis de portage (A). des Fais d'aequisition. de gestion et des
coiits d'intervention de I'EPF Réunion (B) et dimlnué. e ¢as échéant, das produirs de
gastion du bien (C) ainsd que de ta Lonificalion d2 )'EPF Rénnion @),

A~ Fra i

Dees frais poringe sonl dus par Ia Conmmune on son repreneur entre Ia date d*acquisition
duLien par I'EPF Réunion er la date de régtemen d&0nlif dn prix de vente.

Ces fenls sont ealenlés sur Le nrontaut constilug par le prix de vente par I'EPF Réunion &
la Commone on i son teprenews. déduction faite das subventions éventmalles pergues
par 'EPF Révadon an titre dudil inmieuble,

Ce taux de poitage fixé & 1.5 ¢ HT/an s*appllque au capital zastant din dédncilon Bile
des subvemions éventelles pergues par I'EPF Réunton au titre dudit immenble.

En cas de cesslon amticipde, les frals de pertage pour la commvne ou son reprenaur
seront dus pour wne année enlitie de poitage si eelle cession (date de signatnie de
Incie) intervient au-deld des six premiers mols d2 Ia date anniversaire d'acquisilion et
ne seront pas dus si celfe cession {date de signature de 1'nele) intesvient en decn des six
premiers mois.

' dos éelidances

Le remboussenient du prix de venle apiés déduction das subventions évenluslles
pesgues par PEPF Reéunion ainsi que celni des frals de portage interviendra dans les
conditions dérermindes & 1'nnnexe L de la convention opérationnelle.

[h est précisé qu'h la demnande de la Conunmie ou de son seprengur, un différs de vn a
quatre ans A campter de In date d*pequisition du bien par 'EPF Réwnion, peut dirs
accordé par ¢ demier. avanl le remboursement @ In premidre échémnce par ta
COIMMNLLE U1 SOIL [&Prenenr.
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Toutefois le réglement intégral des éldments constitulifs du coll de revienn visé plus
et devia élre effectud par B Conumue ol 301 §2preieur, a plus 1ard au jour de la
revente de Finuneuble, objel des présentes, par I'EPF Réunion A ces demiers.

Durde <a | DItféré de
portage | paiement taux ds porlage
tioons| 14mns | MHORHE E'l.ll:lﬂ capitairestont
Y
Uin bidan flnancier sera réalisé annuellement,
— g Natenvgipfion Haediids &l fde gesi

I-Cofif d'infen e I Pl

Ce call est facturd A In Comumnune ou son mepiensus i |2 dake d acquisition de
Piauiteubla par UEPF Rénnlon et calenlé coninie Wit

Frals d'intervention corcespondanl & 1% HT du prix d& I'ncquisition par I'EPF
REUNION dans la limite d'on plafond dz 38 000 € HT. (confoiniément & 13 délivération
dit CA de 1'EPF REUNION en date dw 05 Juillel 2012).

Les acquisilions d'un montan inferiens 4 2000 € HT sont exonérées de 'ensemble des
frats.

2-Modniftds de refiboursenieni di Colii o iyfepvenitoy

Totn paiement devea lntervenir dans sl détai de denx mols de la dale de factwralion par
PEPF Rénpion. A défaut de paiement daus ce délad. un intését moratoire égal au tanx da
tnlérét 1eeal sera nppliqué,

[l pousta &ire fait applicalion des articles L 1612-15 ¢i L 161216 dn code général des
collectivités lemvitoriales,

$-Frals (Pacquisition el g gestion

Tous frafs d'ncquisition &1 de gesifon engagés par IEPF Réuaion au titre du Liew,
devront faire 1'oljet d'vn rembonrsement par 13 Coniiuig ow son reprezeur 4 I'EPF
Réwpion. IE s'agil notamnient :

4 des finis divers d'aequislion {frafs do notajves, procédure, divers)

% des indenwnités de tewtes nanwes versdes MX propriétaines, locataires ou nyants-
droil, sur n base soit de P'avis des Doanaines, salt d v rappoal dexpert qualifié.
soit d'une fixation pay voiz judicialre ;

% desliostoraires dexpailise, d'avocals |

% desimpdts et taxes:

& du momlan des lravm de dépollmion. de démolition, dancalian et de
conservaliga des blens

% de In prime d'assuraitee souscrite pay I'EPF Rénfen en qualité de propridtalre
ned oecupant

17
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W dw rembowsement de la partie de Iindemnité restant § o charge de I'EPF
Réunion en cas de sinisire (Franchise)

el ALardadih ¥eh teif fdes Nty f]

Privcipe :

Toul paieinznt devea intervanir dans un délai = deux uiois de 1 date de feliration jpar
L'EPF Réunlon. A défaue de paiamant daus ce délal, un jntérét maoratoire Sl me rmng dle
I"intérél gal sern ajppliqué,

Il pourea &tre fair applicalion des mticles L 1612-15 er L £612-16 du coda géndral des
colleclivitds teiritonialas.

Exception «

Conceimant, le remboursement des émoluments de négocialion. des indemnités da
toules natutes versées aux propriéiaires. locataires o ayants-droit ainsi que du montani
des rravas de dépollution, démotilion. séeurdsation et de conseivalion du bien. leur
réglement inkégral pourra, 4 la demande de fa Connnune o son reprensr. dtre effeciud
par ces demiers, ao plos tard au jour de la reveie ¢z Mimmeuble,

Les madalitds de raniboorsentent desdites sonunes seront notifides par I'EFF Rémnton 4
la Conunune ou $01 reprener,

C-P s di* ges 1}

Les produits de gestion du bien s entendent de 1ous los revenns réallament pergus pay
IEPF Réunion provenanl de ta location o de da mise & disposition de I'hnmentle ou
d’une patie de celui-ci lels gue toyers. redavances etc.... entre Ia date d*acquisition dn
bieu par I'EPF Rénnion el [a date de cession 4 la Comnuine oy son repreneur,

Ces produits de geslion viendrom en dédnclion dv cont da revient visé ci-dessus et
ferom [*objet, d'wn revessement par I'EPF Réuntion & ta Conunve ou i son FEpreienr i
1a date de edglement définilif du prix de venle par celte demidrz ou i son neHreILeur.

= Mes ondfTeat ! S lon

Si I'inunenble, objel des présentes est ligible & In meswee de bonffieation da 1'EPF
Rédunion, cette Lonificalion sera versée A In Conunune on 4 son reprenenr logs de In
revenle de Mmmenble, objet des présentes, A calte demifére o A son Lepreneir.

5-1- Modiffra In canventl it oanrs i e

A l'exceplion d'wne damandsa de rachint anlleipée et’ou paitial par la Conunnae et grour
Le motil prévu dans |a décision de pidemnption, towtes les medificalions de In convention
inltlale qui povrraient intervenic gendanr le paslage, deviont fire I"ebjet d'un avenant
en uoiification valldée par le Consell Muaicipal el te Conseit &' administralion de
I"EPF REUNION.

Arcuab de réraptan gn préfa
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Fod- Modiffcation des canditfons cléres i dnpe dr ! dridon

Tl est expressdinent corweny que si le consell dadminisisalion de 'EPF Réwilon venail
i ndopter des condilions financidres plos favosables i T collectivité pendont la durée
dexéemilon des présentes. ces nowvelles condllions fluancléres secalent vniquemsent
applicables, avx ncquisitions effectuées postésienrement 4 la décision de conselt
d'ndninlstration de I'EPF Réunion.

J3-5- Inforottion du Consell Municlpal #f dti Cousell dmadifstration e 'EPF
Mﬁﬂfﬂ:\'

Le Mpise de ln Conumme et te directenr de I'EFF REUNION s engagent i dnfonner l2
Consell Momicipal e le Conseil d'administration de loutes les acquisitions effactudes
dans le cadre des présentes,

ARTICLE 6 ! GESTION DES BIENS ACQUIS

En principe. I'EPTF Réwnion 51 proplistaire et gesliomanire du bien pendant toute la
dicde de portage €l ce jusqu'h la revents du bign i Ta Commune ou $01 TEPreenr.

Toutefols. les parties powiront décider d'un conmnmim accord. que les biens acquis. dans
le callre des prasentes, seront mis & la disposilien de la Conunnng ob de son reprenenr
dés Laur prise de possesston par PEFPP Reévniom.

Ley niodalités de 1a gestion des biens seronl précisées dans la convention opérationnelle

de poriags.

ARTICLE 7 : PORTAGE DES BIENS ACQUIS

La duréa de portage des biens acquis par V'EPF BEUNION cormespod A eelte indiquée
dnsts 1 tansmission de la DIA effechiée en application de Larticle 4-1 de Ta présenta
convenlion.

Celte durde de poitage est obligatoirement comprise dans 1 détni de L A 10 s &
compier de Ia date d*acquisition du Ufen par I'EPF REUNION.

Au plus tard an tenne de celte dusée, 'EPF REUNION s'engage A pétrocdder lesdils
Giens & a CoMMNNg U & SO Ceprenenr disigné dans Ja conventicn apdrationnelle de
poitage.

Celle demitre s'engage A les acquérir daus les condilions prévwes dans 1n conventio
opératformnalle prévue f 'asticte 5 ci-dessus.

1
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ARTICLE & : RETROGCESSION DES BIENS ACQUIS

La Conunune s'engage & racheler des Liens acquis par vole de prézanption en 'éat i i
dote de |5 rétwocession, an plus (ard 4 Pexpimilon da ln durée fxde pour te portage prévo
dans la comventicu opdrationnelle.,

Toutefois, |8 Conunuie peul danander leir rétrocesston anticipée qui {ntervient sous
rdstive de l'accond de I’"EPF REUNION of sons condilion du versemant intégial du
solde dw grix de vaile prévu dans I convention opéritownelle, ainsl que 2es finis
annexes angagds prar 'ERF REUNION sur justificalifs.

Par siltewrs. 1a Cousnmne s'engage, au plos 1ard quatre mois avanl I cession du bien par
V'EPF REUNION (cession auticipde cu i Lissue de W pésiode oz portags). A justifier
Par Lous smoyens {permis d'aniénager ou de conshiuise, inseripion en progrsumation au
CDH, enhier des charges de I'opérateur........). & I'EPF REUNIGN, de I néalité dw projet
d’inléndr géndral convenu.

Enviie de penviettre In rétrocession. la Conuinme 5" engaga :

- & preudre loutes dispositions utiles afin de wodifier on réviser son plan
doccupation des sols (POS} ou son plan local d'wbanisute (PLU) afin de
peimatire une wilisation des teiaing acquis par voie d2 préemplion confonne A
teur destination résultant des molils de Ia décision de préeniplion er anx rdgles
d'nebanisne ;

- & engager I'opération d’anénaganient, conforménient 4 levr destination résultam
des motifs de la décision de préemption.

SECTIQNS :

CONTENTIEUX RELATIF A L’EXERCICE DU DROIT DE
PREEMPTION

ARTICLE 9 ' RESPONSABILITE DE LA COMMUNE ET DE L'EPF
REUNION DANS L'EXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION

L'EPF REUNION exerce l¢ droil de préampiion s nom et pour lg comnple de la
Comnmne,

En conséquence, sons réseive d'une fante de I'EPF REUNION dans les madalinds
*exeigice de ce droi, Jo Coninune demenre responsable des acquisitions el cessions
foncidres véalisées par I'EPF REUNION prowr le contple de calte deiuidre,

Aceysd de rdeaption en préfac
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Toules s conséquences financidres qui povrmlent étre imputalles & I'EPF REUNION
dans Yexercice dn drofl de préemplion sont, dans lenr fntégralité. & In charge de ta
Comniine,

%1 tn Conmune décldait de renoncer i 1a préemption. elle serait lemie. dans tous les cas
de flgure, de remboviser & I'EPF REUNION les frais enga gés par & demier,

SECTION 4 :
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 10 : SUSPENSION DES INTERVENTIONS DE L’EPF
REUNION

L'EPF REUNION contnie la Conunune peuven! suspeidre tonte acquisition des lms
que Vune des obligations précédenmment dnoncées est méconnue et cela. jusquian
complet accomplissenent desdites obligations.

ARTICLE 11 : AJOUT, RETRAIT PARTIEL OU TOTAL DES
PERIMETRES DE DELEGATION DU DROITDE PREEMPTION

i In collecHvilé souhalte ajomter un périmétre de détepation fu doit de précmption
mbatit & PEPF REUNION avx présentes. 2lle doit recevalr I'agcord préatable duw conseil
d'administralion de 1"EPF REUNION avant 1aute délibération de son conseil inunicipal
accoidpnt 1a délégatlon du droll de préempilon wbain & I'EPF REUNION sur 2¢(s)
noweal(x) périntdires.

Le retrall patiel on tolal de 1d délégation du drojt de préamption wibain, objel des
présentes peut intervenir de ta nanlére suivante :

A Plodtiative de ta Commnine !

Conforméntent & Yasiiele L213-3 du Code de I'Urbanisme, In Conpnue paut retire o
tout moment la délégation dw droit de préemption wibain par wie délibération prise dmis
tes nudmes fomies, Ce retrait paot élre partiel on porler swr I'ensemble des périmdlres de
délégation contenns aux préseites.

A Pinittotive ite 'EPF REUNION:

En cas e délibération dn conseil dradmiluisiration de 1*EPF REUNION demandant & 12
conmuge de celiver pariigllement ou tolalement In déldgation dw droit de prézmption
urbaiil, objet des présentes. Ia Conunune s’engage & formaliser ce reinait aw premier
cousedl ninleipal suivant In notificatlon pay I'EPF REVNION de [n détibération de son
conseil 4'admindstration.
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ARIICLE 12 : LITIGES ET CONTENTIEUN

Les liiges dventuets relalifs i apgplication de In présente convenlion sonk portés devanl
Ia juridiction du ressort du siége do I'EPF REUNION.

ARTICLE 13 ! ENTREE EN VIGUEUR

La présente convention prend effet 4 la date de signature par bes parties et aprés sa
trasimission au contrdte de Ligalirg,

Fait i Sninte Masla, |2

La Cotnmung de L'EPF REUNION
L5 PLAINE DES PALMISTES Le Directenr

Attusa de edcaplion en préfac
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